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ATA N.° 18/2025

ATA DA REUNIAO ORDINARIA
DA CAMARA MUNICIPAL DE ESTREMOZ
REALIZADA NO DIA VINTE DE AGOSTO DE DOIS MIL E VINTE E CINCO

No dia 20 do més de agosto do ano de 2025, nesta cidade de Estremoz e
edificio dos Pacos do Municipio, pelas 10:00 horas, sob a presidéncia do Presidente
da Camara Municipal, Senhor José Daniel Pena Sadio e com a participacao dos
Senhores Vereadores Joaquim Mariano Carbd Baptista Crujo, Luis Filipe Borralho
Capitdo Pardal, Maria Rita Xarepe Laranjo, Nuno Filipe Queijinho Rato, Soénia
Cristina Russo Caldeira e Sénia Cristina Silva dos Ramos realizou-se a reuniao

ordinaria desta Camara Municipal.

Como Secretario a reuniao esteve presente o Chefe da Divisdo Administrativa
e Juridica, Baptista Anténio Marchante Catita, nomeado pelo Despacho do
Presidente da Camara n.° 100/2025, de 7 de maio de 2025.

ORDEM DO DIA

- Periodo de antes da ordem do dia;
- Aprovacao da ata da reunido anterior;
Delegacao de competéncias;

A WON -
1

- Regulamento Municipal para Atribuicdo de Lotes - Minuta do Contrato
Promessa de Compra e Venda;
5 - Empreitada de Instalacdo de Macromedigao e Automagao no Concelho de

Estremoz:
- Adjudicacgéo do procedimento
- Aprovacgao da Minuta do Contrato n.° 65/2025;
6 - Atribuicdo de apoio financeiro a Fabrica da Igreja da Pardoquia de Santo
Antonio de Arcos;
7 - Atribuigao de apoio financeiro a Associacao Cidade;
8 - Zona Industrial de Arcos — lote de terreno n° 16 - cedéncia da posigao

contratual e alteracéo de uso;
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9 - Processo 7936/2022 - prorrogacaéo excecional / graciosa para pedido de
emissédo de licenca de construcdo em Quinta de Evoramonte, Freguesia de
Evora Monte — Estremoz;

10 - Licenciamento de operacdo urbanistica de alteracdo a operacdo de
loteamento n°® 1/91 no prédio sito na Rua Nova (Loteamento do Farjal da
Aldeia, lote n° 13, em Sao Lourenco de Mamporcao;

11 - Alteragdo do PDM de Estremoz ano 2025.

1 - PERIODO DE ANTES DA ORDEM DO DIA

O Presidente da Camara disse querer fazer uma nota de solidariedade para
todos os corpos de bombeiros do pais, referiu que temos vivido semanas muito
dificeis de norte a sul do pais, dai querer reconhecer todo o mérito e esforgo que tém
feito para que estejam ao lado das populagdes, para que salvaguardem a vida
humana e os haveres de todas as pessoas. Também um abrago de solidariedade e
de agradecimento a Associacdo Humanitaria dos Bombeiros Voluntarios de
Estremoz, que hoje celebra o seu nonagésimo segundo aniversario, felicitando-os
pela efeméride e por tudo, agradecer a todos estes homens e mulheres que ao
longo de quase um século tém sobre lema e vida profissional, estar ao lado da
populacdo de Estremoz e ndo so, que nestas ultimas semanas tém estado de norte
a sul do pais empenhados, com espirito de sacrificio e com empenho total,
agradecendo a eles em particular, mas também a todos os bombeiros do pais pelo

esforco que tém colocado neste momento de dificuldade que assola o nosso pais.

A Vereadora Sonia Ramos disse que a Coligagdo Estremoz com Futuro néo
pode deixar de se solidarizar, quer com os bombeiros, quer com as palavras que o
Sr. Presidente da Camara proferiu, em particular a cooperagdo de Bombeiros de
Estremoz, portanto sauda-los de uma dupla forma, por um lado pelo seu aniversario,
por outro pela missdo relevante que prestam ao pais, ao concelho e a todas as
pessoas na protecao e na seguranga de pessoas e bens que € de facto um missao
nao s6 humanitaria como de grande dignidade ao qual, naturalmente, todos tém que
se curvar, como tal deixar aqui uma palavra de apreco, reconhecimento e
agradecimento por tudo aquilo que fazem e continuam a fazer pela populagéao

portuguesa em geral.
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2 - APROVAGAO DA ATA DA REUNIAO ANTERIOR

Tendo o texto da ata indicada em epigrafe sido previamente distribuido a
todos os elementos da Camara, foi dispensada a sua leitura de harmonia com o

disposto no n.° 1 do artigo 57.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Em conformidade com o disposto no n.° 3 do artigo 34.° do Anexo ao Decreto-
Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que aprovou o novo Cddigo do Procedimento
Administrativo, a Vereadora Sénia Ramos e o Vereador Joaquim Crujo, nao
participaram na aprovacao da ata, por ndo terem estado presentes na reunido a que
a mesma respeita.

Deliberagao:

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a referida ata.

3 - DELEGAGAO DE COMPETENCIAS

Foi presente uma relagdo da Divisdo de Ordenamento do Territério e Obras
Municipais / Setor Administrativo de Obras Particulares, com os despachos
proferidos pelo Presidente da Camara, em delegagcdo de competéncias, no periodo
compreendido entre os dias 31 de julho e 13 de agosto de 2025.

Tomado conhecimento.

Foi presente uma relacdo do Setor de Contabilidade com os despachos
proferidos pelo Presidente da Camara, em delegacdo de competéncias, no dia
14/08/2025, correspondentes a 14.2 Alteragao ao Orgamento do ano de 2025 e a
14 .2 Alteragao as Grandes Opcdes do Plano de 2025.

Tomado conhecimento.

4 - REGULAMENTO MUNICIPAL PARA ATRIBUIGAO DE LOTES - MINUTA
DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

O Presidente da Camara apresentou a Informacao Interna n.° 15816, de
14/08/2025, elaborada pelo Setor de Patriménio e Cadastro que € a seguinte:
“Na reunido da Camara Municipal, realizada no dia 6 de agosto de 2025, a

Sr.2 Vereadora Dulce Russo referiu que encontrou algumas imprecisées na minuta
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dos contratos promessa de compra e venda e que, na sua opinido, seria necessario

fazer as devidas corregées.

Comparando a minuta do contrato promessa de compra e venda, submetida a

aprovagdo da Camara Municipal, com o disposto no Regulamento Municipal para

Atribuicdo de Lotes Municipais, constata-se que:

E necessério acrescentar o disposto na alinea k) do n.° 4 do artigo 10.° do
Regulamento, referente a possibilidade do Municipio, através dos seus
servicos competentes, proceder a fiscalizagdo do cumprimento do
contrato. Para colmatar esta lacuna, pode ser introduzida uma nova
clausula 10.2 com o teor seguidamente mencionado e renumeradas as
clausulas seguintes:

“Clausula 10.2

Fiscalizagdo do Cumprimento do Contrato

O Municipio pode, através dos seus servicos competentes, proceder a

fiscalizagdo do cumprimento do contrato.”

O n.° 2 da clausula 3.2 da minuta do contrato, deve ser alterado para ficar
com a redagéo igual a que consta no n.° 2 do artigo 4.° do Regulamento,
passando a constar: “2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o
fim a que se destina o imével pode ser alterado, com carater excecional,
apos celebragcéo do contrato promessa de alienagdo e até ao término do
prazo de cinco anos apos a celebragdo da escritura publica, mediante
pedido fundamentado dirigida a Cdmara Municipal.”

No n.° 2 do artigo 12.° do Regulamento consta que o prazo maximo para
conclusdo das construgées € de 2 anos, a contar da data de emisséo do
alvara de licenciamento de construgéo.

Foi efetuado um ajustamento/adaptagdo, devido as alteragdes
introduzidas ao Decreto-Lei n.° 555/99, que estabelece o Regime Juridico
da Urbanizacdo e da Edificacdo, constando no n.° 2 da Clausula 7.2 da
minuta do contrato que “2 - O prazo maximo para a conclusdo das
construgoées é de 2 (dois) anos, a contar da data do pagamento das taxas
legalmente devidas pela realizagdo da operagéo urbanistica.”

No preambulo do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, que alterou o

Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, consta que “Por outro
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lado, elimina-se o alvara de licenga de construgdo, o qual é substituido
pelo recibo do pagamento das taxas devidas.”

Importa também referir que, na alinea d) do n.° 17.1 das Condigées Gerais
do Procedimento de Hasta Publica para venda dos lotes de terreno n.°s 3,
4, 5, 6, 7, 17 e 37 da Zona Industrial de Arcos, aprovada na reunido da
Camara Municipal de 16/04/2025, consta que os adjudicatarios ficam
obrigados a concluir as obras de construgdo no prazo maximo de 2 anos,
a contar da data do pagamento das taxas legalmente devidas pela
realizacdo da operagéo urbanistica.

Salvo melhor entendimento, deve manter-se o teor do n.° 2 da clausula 7.2
da minuta do contrato promessa de compra e venda.

- A clausula 12.° da minuta do contrato submetido a aprovagdo na reuniao
da Cémara Municipal de 06/08/2025, referente aos limites a alienagao, foi
elaborada de acordo com o artigo 31.° do Regulamento, onde consta no
n.° 2 que, transcrevo “2 - O prazo referido no numero anterior é de dez
anos, no caso da aquisigao do lote ter sido objeto de incentivos financeiros
ou fiscais.”, pelo que, salvo melhor entendimento, n&o carece de
alteracées.

Perante o exposto, submete-se a consideragdo superior uma nova minuta do

contrato promessa de compra e venda.”

Posteriormente, o Presidente da Camara apresentou a Proposta n.° 15928,
de 14/08/2025, que a seguir se transcreve:

“Considerando o teor da Informacdo Interna n.° 15816/2025 do Setor de
Patrimdnio, Inventario e Cadastro, proponho que seja aprovada a minuta do contrato
promessa de compra e venda, anexa a presente proposta, relativa aos lotes de

terreno adjudicados para o desenvolvimento de atividades economicas.”

A Vereadora Sonia Ramos, disse que de facto assim foi, a Dra. Dulce Russo,
enquanto Vereadora, na ultima reunido de Cémara fez um conjunto de sugestbes
das quais foram acolhidas duas, julgam que de facto este contrato ficou melhorado,
porque lhes parece ter havido ali algum lapso relativamente as questdes que foram
colocadas e enfim, depois de terem também analisado aquilo que foi a

contraproposta em relacdo a Camara Municipal efetuada pelos servigos, parece-lhe
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que ainda assim, na globalidade daquilo que se pretendia e nomeadamente nos
aspetos que diz respeito a fiscalizacdo e que lhes parece importante estédo
acautelados, portanto votara a favor desta alteragcdo que Ihe parece corresponder
aquilo que foi sugerido.

Deliberagao:

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a minuta do contrato

promessa de compra e venda, conforme proposto.

5 - EMPREITADA DE INSTALAGAO DE MACROMEDIGAO E AUTOMAGCAO
NO CONCELHO DE ESTREMOZ

- ADJUDICAGAO DO PROCEDIMENTO

O Presidente da Camara apresentou o processo referente ao procedimento
em titulo e o Projeto de Decisdo de Adjudicagédo, elaborado pelo Juri do
Procedimento, datado de 07/08/2025, de que se transcreve a Proposta de
Adjudicacgao:

“Nos termos que antecedem, propbe-se que seja adjudicado ao concorrente
Gigaldgica - Engenharia de Sistemas, Unipessoal Lda a empreitada de Instalagdo de
Macromedigdo e Automagédo no Concelho de Estremoz pelo valor de 242.887,47 €,
acrescido de IVA a taxa legal em vigor.

A Consideracdo e Despacho Superior,"

A Vereadora Sonia Ramos disse que é importante mencionar que o prazo de
execucao € de 90 dias, referindo que ha aqui um investimento que nao deixa de ser
significativo, o abastecimento de agua é algo importante, por isso considera que
deve ficar aqui bem expresso qual € o prazo de execucao.

O Vereador Luis Pardal disse que o prazo de execugao é de 90 dias, a partir
da data da consignacéo.

Deliberagao:

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta constante do

Projeto de Decisao de Adjudicagao acima transcrito.

- APROVAGAO DA MINUTA DO CONTRATO N° 65/2025
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O Presidente da Camara apresentou a Minuta do Contrato n.° 65/2025,
relativo ao concurso publico para Execucdo da Empreitada de "Instalagcdo de
Macromedicdo e Automacdo no Concelho de Estremoz", tendo proposto a sua
aprovagao.

Deliberagao:

A Cémara, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 98.° do Cédigo dos
Contratos Publicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, na
atual redacéo, deliberou, por unanimidade, aprovar a Minuta do Contrato n.°
65/2025.

6 - ATRI,BUI(;AO DE APOIO FINANCEIRO A FABRICA DA IGREJA DA
PAROQUIA DE SANTO ANTONIO DE ARCOS

O Presidente da Camara apresentou a Proposta n.° 15874, de 14/08/2025,
que a seguir se transcreve:

“Considerando:

- O pedido efetuado pela Fabrica da Igreja Paroquial de Santo Antonio de

Arcos e o orgcamento, que junto se anexa;

Proponho, ao abrigo do disposto na alinea o) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, a atribuicdo de um apoio financeiro no valor de
16.777,20 € (dezasseis mil, setecentos e setenta e sete euros e vinte céntimos),
para fazer face aos custos que envolvem as obras de limpeza de telhados e pinturas

da Casa Mortuaria e da Igreja Paroquial de Santo Anténio de Arcos.”

A Vereadora Soénia Ramos disse que iria votar a favor este pedido de
subsidio, mas mais uma vez desejava apenas chamar a atengdo para a
necessidade de instruir devidamente, até do ponto de vista do requerimento que da
entrada na Camara Municipal, para que seja um pouco mais aprofundado e seja
possivel a justificacdo da despesa aparecer de uma forma mais sélida. Como
sabem, o e-mail remetido limita-se a remeter os dois orgcamentos a Camara
Municipal, ndo ha qualquer tipo de explicacdo da necessidade, da condicéo
financeira deficitaria da Fabrica da Igreja ou da necessidade de ajuda, diz isto a
proposito deste caso mas naturalmente € valido para todos os requerimentos,

apelando que se tenha aqui algum cuidado e haja uma pedagogia junto das
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instituicoes e associagdes para que os processos sejam melhor instruidos do ponto
de vista do requerente, o que Ihe parece importante até para justificar a atribuigdo
do subsidio. Neste caso, havendo obras ali no Largo da Igreja é evidente que
concluidas as mesmas, a igreja que esteve ali ao p6 estes meses todos,
naturalmente precisa de uma lavagem e de uma pintura, portanto faz todo o
sentido, mas deixa esta nota porque havia aqui a necessidade de deixar mais
alguma informacé&o para consolidar os requerimentos nestes tipo de processos.

O Presidente da Camara disse que este pedido vem na sequéncia das
reunides que teve com os membros da Fabrica da Igreja, referindo que no
requerimento ndo se fez alusdo a isso, mas o pedido de apoio tem a ver
precisamente com o facto da igreja estar com muito e até mesmo alguma
degradagao depois das obras efetuadas no Largo e necessitar destas pinturas.

Deliberagao:

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta apresentada.

7 - ATRIBUIGAO DE APOIO FINANCEIRO A ASSOCIAGAO CIDADE

O Presidente da Camara apresentou a Proposta n.° 15931, de 14/08/2025,
que a seguir se transcreve:

‘A associacdo Cidade solicitou um apoio ao Municipio de 1604€, para a
republicagdo de uma obra da autoria do historiador e arquivista Mario Alberto Nunes
Costa, denominada por “Memodérias Paroquiais do Concelho de Estremoz de 1758”, a
qual esta ha muito esgotada e é bastante solicitada por especialistas e estudantes
no ambito da investigagdo local. Dado o exposto, parece-nos que €& do maior
interesse dar resposta positiva ao pedido.

Esta tipologia de atribuicdo de apoios enquadra-se na Lei n°75/2013, de 12 de
setembro, nos artigos 25° no seu n° 1 alinea e) e artigo 33°, no n°1 da alinea zz).

Pede-se deferimento.”

Deliberacao:

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta apresentada.

8 - ZONA INDUSTRIAL DE ARCOS - LOTE DE TERRENO N° 16 -
CEDENCIA DA POSICAO CONTRATUAL E ALTERACAO DE USO
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O Presidente da Camara apresentou a Proposta n.° 15827, de 14/08/2025,
que a seguir se transcreve:

“O lote de terreno n.° 16, sito na Zona Industrial de Arcos, foi atribuido ao Sr.
José Jodo Esturrica Crispim, na reuniao da Céamara Municipal de 04/09/2019, pelo
valor de 11.700,00 €, destinado a constru¢cdo de um edificio para exposi¢do e venda
de maquinas industriais e acessorios.

O contrato promessa de compra venda foi celebrado em 04/12/2019, tendo o
promitente comprador procedido ao pagamento de 3.510,00€ correspondente a 30%
do valor de venda do lote.

O lote de terreno n.° 16 da Zona Industrial de Arcos, com a area total 2.340,00
m2, esta inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 1338 e descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Estremoz com o numero 1488/20180503,
Freguesia de Arcos.

Por meio do documento com o registo de entrada n.° 8602 de 24/07/2025, o
Sr. José Crispim requer autorizagdo para ceder a sua posicdo contratual,
relativamente ao contrato promessa de compra e venda do lote de terreno n.° 16 da
Zona Industrial de Arcos, pelo facto de ndo consequir angariar mao-de-obra
suficiente para realizar todas as obras de constru¢éo que tem em curso.

O Sr. José Crispim pretende ceder a posigcdo contratual a empresa Maria
Luzia Pernas Carvalho, Lda., contribuinte fiscal n.° 513 377 662, com sede no Monte
da Fonte Nova, Arcos.

Através do documento, com o registo de entrada n.° 8496 de 22/07/2025, o
gerente da empresa Maria Luzia Pernas Carvalho, Lda. solicita que |he seja
atribuido o Ilote n.° 16 da Zona Industrial de Arcos, por cedéncia da posigdo
contratual do atual detentor do mesmo, para constru¢do de pavilhdo para poder
centralizar todos os equipamentos agricolas da referida empresa. O requerente
prevé um prazo maximo de constru¢do de dois anos.

A clausula 13.2 do contrato promessa de compra e venda, redigida em
conformidade com a alinea g) do n.° 2 do artigo 7.° do Regulamento Municipal para
Atribuicdo de Lotes, que estava em vigor na data de atribuicdo do lote, refere que,
“O promitente comprador ndo podera proceder a transmissdo ou cedéncia, a
qualquer titulo, do imovel ou da sua posicdo contratual sem o expresso

consentimento da Camara Municipal”.
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O n.° 1 do artigo 13.° do atual Regulamento Municipal de Atribuicdo de Lotes
Municipais prevé, igualmente, a cedéncia da posigdo contratual, mediante
autorizagdo expressa do Municipio.

Caso seja autorizada a cedéncia da posi¢do contratual, a empresa Maria
Luzia Pernas Carvalho,Lda. fica com a obrigagdo contratual de concluir as obras de
construgdo no prazo de 2 anos, contados da assinatura do respetivo contrato de
cesséo.

Relativamente ao fim a que se destinam os iméveis, a Camara Municipal pode
autorizar a sua alteragdo, conforme previsto no n.° 2 do artigo 4.° do dito
Regulamento.

Em face do exposto, ao abrigo dos artigos 4.° e 13.° do Regulamento
Municipal de Atribuigdo de Lotes Municipais, proponho que:

a) Seja autorizada a cedéncia da posicdo contratual do Sr. José Joao
Esturrica Crispim, contribuinte fiscal n.° 188 620 419, para a empresa Maria Luzia
Pernas Carvalho, Lda., contribuinte fiscal n.° 513 377 662, relativa ao contrato
promessa de compra e venda, celebrado em 04/12/2019, do lote de terreno n.° 16 da
Zona Industrial de Arcos.

b) Seja autorizada a alteragdo de uso do lote de terreno n.° 16, previsto no
contrato promessa de compra e venda, passando a constar que o lote se destina a
implantagdo de pavilhdo para equipamentos agricolas.

c) Seja estabelecido como prazo maximo para a conclusdo das obras 2 anos,

contados da assinatura do respetivo contrato de cesséo.”

A Vereadora Soénia Ramos disse que tinha pedido e sabe que esta
disponibilizado para consulta apds a reunidao da Camara Municipal, o processo
deste mesmo adquirente, mas relativamente a outro lote, que ao que sabe, estara
numa situagdo mais ou menos idéntica a esta que vem a reunido de Camara. A sua
questao é que tendo o requerente também procurado e dado alguma informacgao
sobre o decurso dos processos e ja tendo sido aprovado aqui um conjunto de
prorrogagdes de outros processos, alguns deles ndo com dez anos, mas com oito,
sete ou seis, sendo que Ihe parece, que este requerente de boa fé, tem investido e
comprado um conjunto de lotes e segundo Ihe foi transmitido, tem a intencao de

trazer para Estremoz todo o parque de maquinas de terraplanagem que tem no
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pais, nomeadamente na zona de Mafra e ao que Ihe foi dito também, tem havido
aqui alguma dificuldade de comunicagdo com a Céamara Municipal. Naturalmente
que estes processos sdo complexos, com certeza podera ter havido alguma falha
por parte do requerente, mas aquilo que sabe é que até dada altura a pessoa nao
queria de facto vender nenhum dos lotes, queria sim aumentar e queria continuar a
construir e a investir em Estremoz. A sua questao €, ja que tém aqui um requerente
que durante anos andou aqui a comprar lotes e a investir com as mesmas
dificuldades que todos os outros tém e durante a pandemia, fartaram-se, permita-
se-lhe a expressao, de prorrogar licengcas e prazos de execugao atendendo as
questdes da pandemia e depois pela guerra, por causa do ferro e do ago e da
dificuldade em conseguir materiais de construgdo que naturalmente, também
atingiram este requerente e agora vem aqui a reunido de Camara um pedido de
cedéncia da posi¢cao contratual, quando é sabido que esta pessoa queria de facto
investir em Estremoz, perguntando o que € que se passou aqui para a atitude ser
esta e o requerente acabar por desistir deste lote e do investimento que ja fez aqui,
porque muito ou pouco ja tera feito.

Disse ainda, que a tendéncia da Camara Municipal tem sido e bem, prorrogar
até ao limite do bom senso e do que € admissivel, para que as pessoas continuem
a construir na Zona Industrial dos Arcos, hoje mesmo vao aqui deliberar sobre uma
prorrogacéo graciosa do investimento de um empreendimento turistico em Evora
Monte, em que o Sr. Presidente da Camara trouxe a reunidao de Camara, portanto é
porque pretende conceder a prorrogagdo do prazo de forma graciosa, por iSso
pergunta se ndo deviam ter tido aqui também outra reconsideragcdo antes de se
chegar a fase de cessagao da posicdo contratual, sendo que é sabido, ou pelo
menos foi-lhe transmitido, que a vontade inicial era de facto, concluir todas as obra
de todos os lotes e investir cada vez mais em Estremoz.

O Presidente da Camara disse que a Vereadora Sénia Ramos mencionou
que ainda nao consultou o processo, que nao esta na ordem do dia desta reuniao,
mas que sao situagdes similares, mas tera que consultar o processo para perceber
se de facto sao situagdes similares. Seguidamente disse com toda a transparéncia,
gue nao houve nenhuma dificuldade de comunicagao entre as partes, alias, houve
muitas reunides e em rigor, quando este Executivo tomou posse, a pessoa em

questao estava em incumprimento com a generalidade dos lotes que tem adquirido.
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Portanto, tem havido da parte do Executivo uma grande sensibilidade e flexibilidade
para ir ao encontro das dificuldades que foram sentidas, mas ha limites, ha prazos e
ha interesse que a Zona Industrial de Arcos crie postos de trabalho e crie riqueza,
porque foi para isso que o Estado e a Unido Europeia investiram dinheiro através
das Camara Municipal e através dos Fundos Comunitarios, portanto a situagao que
esta aqui em causa € o pedido do proponente ceder a posi¢ao contratual, porque
hoje dia 20 de agosto de 2025, trés ou quatro anos depois do prazo que tinha para
comegar a construir, ndo o fez e é somente isto. Disse ainda, que nédo tem que
revelar aqui em reunidao de Camara e nem o fara, os motivos das obras nao
estarem concluidas, mas ha limites, referindo que faz questdo de em breve lhe
remeter para conhecimento, qual era o ponto da situacédo e quantos daqueles lotes
todos que estariam vendidos estavam em situagbes ja definitivas ou prestes a
finalizar o contrato promessa de compra e venda quando este Executivo chegou a
Camara e quantos estdo agora e verificara que tem sido feito um grande trabalho
junto dos investidores e dos empresarios que tém procurado investir, para que
rapidamente a Zona Industrial fique concluida e também se inicie a segunda fase.

Acrescentou que cada caso € um caso, a pessoa € a mesma e de sua livre
vontade fez um requerimento a Camara Municipal para ceder a posicao contratual
do seu lote de terreno e é isso que estdo aqui a deliberar, resolvendo desta forma
um dos problemas da pessoa em causa e terdo a garantia que a empresa que ira
avancgar cumprira com 0s prazos, porque € isso que vao fazer, isto é, fazer com que
os adquirentes cumpram os prazos que estdo definidos no contrato de promessa de
compra e venda, que € isso que estdo aqui a melhorar.

A Vereadora Sénia Ramos disse que no dia 31 de julho fez o pedido para
consultar o processo no dia 20 de agosto, a seguir a reunido da Camara Municipal,
portanto quando a ordem de trabalhos foi feita ja se conhecia o seu pedido de
consulta e a informacao que tem € que os processos sao similares, razdo pela qual
vai consultar o processo apos reunidao de Camara e nao ira votar este ponto, porque
tem a convicgao que sao similares, assim sendo, disse que iria ausentar-se da sala,
porque se este ponto viesse a outra reunido com certeza tinha tempo de ver esse
processo, como também n&o coloca em causa a necessidade de quorum, vai
ausentar-se da sala para que o Sr. Presidente da Camara possa colocar o ponto a

votagao.
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O Presidente da Camara disse que a Vereadora fara como entender, mas
deve dizer-lhe que ndo estdo a falar aqui de nada similar e que esta a fazer uma
grande confusdo na analise dela, porque aquilo que estdo a analisar neste ponto é
um pedido do requerente para ceder a posi¢ao contratual do lote, ninguém o
obrigou a nada, este pedido foi feito de sua livre vontade e fé-lo, porque percebe
que esta em incumprimento ha muitos anos dos prazos que tinha assumido quando
comprou aquele terreno, se a Camara tivesse aqui alguma atitude persecutéria, ja
ha muito tempo este processo estava resolvido, ou seja, ja todos os lotes estariam
na posse da Camara Municipal, mas nao foi isso que fizeram e nao € isso que
querem fazer. Agora ha limites e a pessoa percebeu que n&o tendo capacidade
para acabar, a solugdo que arranjou foi esta, isto €, passar a posi¢ao contratual e o
Orgéo Executivo deliberara sobre a bondade da proposta que a pessoa fez.

Disse ainda, para que ndo haja aqui nenhuma duvida, que a Vereadora
Sonia Ramos ndo tem nenhum impedimento pessoal para ndo votar este ponto,
percebe as questdes e duvidas dela e tudo € legitimo, mas ao sair da reunido esta a
incumprir com os seus deveres de eleita e a votagao pode ser feita de trés formas,
a favor, contra ou abstencao, mas fara como entender.

A Vereadora Sénia Ramos disse que o préprio Presidente da Camara sugeriu
que os processos eram analogos, depois disse que afinal eram distintos, mas como
quer votar em consciéncia, quer conhecer as situagdes dos outros lotes, porque o
requerente € o mesmo e entende que consultando o processo apds a votagao deste
ponto, ndo esta na posse de toda a informag&o que gostaria de ter, portanto n&o vai
votar, porque a abstencéo é também uma forma de voto e julga que a situagédo mais
adequada é ausentar-se da sala para que os senhores Vereadores e o Executivo
possam deliberar, o que o Sr. Presidente da Camara depois quiser fazer com a
auséncia dela neste ponto, sera da liberdade dele e daquilo que entender fazer.
Portanto, ndo tem nenhum impedimento pessoal, profissional ou outro, ndo tem
qualquer lidagdo, nem ligacdo, nem interferéncia, nem histérico, nem coisa
nenhuma, nem com o processo, nem com a Zona Industrial, nem com o requerente,
com este ou qualquer outro, por isso ndo tem a ver com impedimento pessoal
senao teria dito no inicio da intervencado, portanto ira fazer como referiu e o

Presidente da Camara fara com aquilo que lhe compete, que é por a votagéo.
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A Vereadora Sénia Ramos ausentou-se da sala as 10:27 horas.

Deliberacao:

A Caémara deliberou, por maioria, com trés votos a favor do Presidente da
Camara e dos Vereadores Luis Pardal e Sonia Caldeira e com trés abstencdes dos
Vereadores Joaquim Crujo, Nuno Rato e Rita Laranjo, aprovar as propostas

apresentadas.

9 - PROCESSO 7936/2022 - PRORROGAGAO EXCECIONAL / GRACIOSA
PARA PEDIDO DE EMISSAO DE LICENGA DE CONSTRUGAO EM
QUINTA DE EVORAMONTE, FREGUESIA DE EVORA MONTE -
ESTREMOZ

A Vereadora Sénia Ramos retomou o seu lugar as 10:30 horas.

O Presidente da Camara apresentou o processo acima indicado e a
Informacdo Técnica n.° 15677, de 12/08/2025, elaborada pela Divisdo de
Ordenamento do Territério e Obras Particulares, que seguidamente se transcreve:

“Processo n.° 7936/2022
Requerente: Andrew Charles Rackham

Local: Quinta de Evoramonte, Freguesia de Evora Monte - Estremoz

Prorrogag¢do Excecional / Graciosa
( emisséo da licenga de obras de construgdo)

1. Antecedentes

1.1. Nosso oficio n.° 8266 de 03-10-2024, a transmitir o despacho de 27-09-
2024 (alteragdo e ampliagdo de Empreendimento de Turismo no Espag¢o Rural na
classificagdo de Casas de Campo, o qual inclui também a construg¢do de apoio
agricola, de edificio de apoio a piscina e de abertura de novo acesso ao prédio) e
que o requerente dispunha do prazo de 1 ano, para requerer a emissao do respetivo
alvara de licenca de construgdo, sob pena de se verificar a caducidade da
aprovacgéao referida. Bem como, foram transmitidos os elementos que fazem parte do
pedido de emisséo do alvara.

2.Analise

2.1. O requerente ainda ndo apresentou o requerimento para emissdo do
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alvara de licenciamento de construgdo no prazo de um ano a contar da data da
notificagcdo do ato de licenciamento, e sua prorrogagédo, atualmente ja ndo é possivel
por artigo 76° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo,
ter sido revogado na ultima alteragdo ao RJUE.

2.2. A tramitacdo procedimental descrita no ponto anterior da presente
informacédo, é a relativa aos prazos para entrega do requerimento de emisséo do
alvara de licenciamento de obras de construgdo no ambito do RJUE - Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagédo, a qual esta esgotada.

2.3. Trata-se de pedido de prorrogagdo graciosa excecional por mais 24
meses (2 anos), ou seja, estamos perante pedido excecional de prorrogagdo para,
nos termos do artigo 26° coadunado com o artigo 74° ambos do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo, requerer o pagamento das taxas
urbanisticas inerentes e emissdo do respetivo recibo que titula a operagdo
urbanistica, sob pena de, se verificar a caducidade da licenga para a realizagéo da
operagédo urbanistica em aprego.

O alegando pela requerente em atendimento técnico: " dificuldades na
disponibilidade em encontrar Empreiteiros qualificados ... ".

Tal como descrito na presente informagéo a tramitagdo da legislagéo aplicavel
esta esgotada.

O pedido do requerente foi submetido antes do término determinado no nosso
oficio supra referido no ponto 1.

2.4. O pedido da requerente deve ser submetido a aprecia¢éo / deliberagéo
da Camara Municipal como prorrogagdo graciosa / excecional, tal como ja efetuado
em situagbes anteriores e analogas.

Salienta-se a que, estamos perante um procedimento que teve uma vasta
tramitagdo procedimental associada, nhomeadamente a necessidade de desvio de
linha de agua.

3. Concluséo

3.1. Face ao exposto na presente informagéo, sugere-se remeter o pedido a
Camara Municipal para deliberagdo de prorrogacdo excecional/ graciosa por 24
meses (2 anos), para ser requerido o pagamento das taxas urbanisticas inerentes e
emissdo do respetivo recibo que titula a operagdo urbanistica (anterior alvara de

licenciamento de obras de construgéo).
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A Consideracéo Superior.”

Deliberagao:

A Cémara deliberou, por maioria, com seis votos a favor do Presidente da
Camara e dos Vereadores Joaquim Crujo, Luis Pardal, Nuno Rato, Rita Laranjo e
Sénia Caldeira e com uma abstencdo da Vereadora Soénia Ramos, aprovar a

proposta acima transcrita.

10 - LICENCIAMENTO DE OPERAGAO URBANISTICA DE ALTERAGAO A
OPERAGAO DE LOTEAMENTO N° 1/91 NO PREDIO SITO NA RUA NOVA
(LOTEAMENTO DO FARJAL DA ALDEIA, LOTE N° 13, EM SAO
LOURENGO DE MAMPORCAO

O Presidente da Camara apresentou o processo acima indicado e a
Informacdo Técnica n.° 15657, de 12/08/2025, elaborada pela Divisdo de

Ordenamento do Territério e Obras Particulares, que seguidamente se transcreve:

‘Requerente: Alexandre Jodo Péra Boa
Local: Lote n.° 13 do Loteamento Farjal da Aldeia, Unido das Freguesias de

Sé&o Lourengo de Mamporcdo e Sdo Bento de Ana Loura
2° Aditamento ao Alvara de Loteamento n.° 1/91

1. Localizagdo

1.1. O Loteamento Farjal da Aldeia tem o Alvara de Loteamento n.°1/91
(aditamento).

1.2. Face ao PDM de Estremoz em vigor, insere-se em Solo Urbano -
Urbanizado na categoria de Espago Central.

2. Antecedentes

2.1.Alvara de Loteamento n.° 1/91 emitido a 13 de agosto de 1991.

2.2.Aditamento ao Alvara de Loteamento n.° 1/91 de 06/12/2004.

2.3. Para o lote 13 existe o processo n.° 5240/97 com:

- alvara de licengca de utilizagdo n.° 4/2009 de 16/02/2009, destinado a
estabelecimento de restauracdo e bebidas (rés-do-chao);

- alvara de licenca de utilizagdo n.° 3/ SOP / Licenga de Utilizagdo / 113 de
16/13/2003, destinado a habitagdo e garagem com a area de pavimentos de 108m2
(1 ° andar);
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- Certiddo de propriedade horizontal emitida a 25/07/2003.

2.3. Atendimentos técnicos.

3. Proposta

3.1. 2° Aditamento ao alvara de loteamento n.° 1/91 que visa alterar o lote 13
de moradia unifamiliar com ou sem comércio no rés-do-chao para moradia bifamiliar
(2 fogos) sendo que os poligonos (edificio principal e anexo) ndo s&o alterados e as
respetivas areas (construgdo e implantagdo) também néo sofrem alteragées. Bem
como, o presente aditamento ao alvara de loteamento ndo esta sujeito a alteragbes
as obras de urbanizagéo.

4. Analise

4.1. O pedido tem cabimento nos pontos 1, 3, 7 e 8 do artigo 27° do Decreto-
Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo.

4.2. Os elementos instrutérios inerentes ao pedido sdo os descritos no ponto
15 da portaria n.° 71- A/2024, de 27 de fevereiro, os quais foram entregues.

4.3. Como descrito no ponto 2 da presente informacdo, o lote 13 esta
edificado e sob o regime de propriedade horizontal, sendo a fragdo A destinada a
estabelecimento de restauracdo e bebidas e a fragdo B destinada a habitagcéo.
Pretende o requerente proceder a alteragdo a licenga (alvara de loteamento) para
moradia bifamiliar para ter somente a utilizagdo de habitagéo (2 fogos).

Face ao PDM em vigor, o lote esta inserido em Solo Urbano - Urbanizado na
categoria de Espaco Central, logo conciliavel com a utilizagdo pretendida (artigo 55°
do Regulamento). De acordo com a proposta de alteragdo ao PDM o lote aqui em
apreco insere-se em Solo Urbano - Espaco de Moradias também compativel com a
utilizagéo pretendida (artigo 63° do Regulamento).

4.4. No que respeita a verificagdo / adequacgao de lugares de estacionamento
face a Portaria n.° 75/2024, de 29 de fevereiro (12 alteracdo a Portaria n.° 216-
8/2008, de 3 de margo), para as areas edificadas do lote 13 em articulagdo com as
utilizagées, verifica-se que, para habitagdo os lugares de estacionamento sdo em
menor numero. Logo, considera-se que cumpre a portaria, sendo que os lugares
exteriores (publicos) ndo sdo passiveis de serem alterados e né&o esta prevista
alteragcéo as obras de urbanizacgéo.

4.5.« Conforme o Aviso n.° 6879/2025/2 de 13/03/2025 e deliberagcdo tomada

pela Camara Municipal na sua reunido de 19 de margo de 2025, este procedimento,
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em area a abranger por novas regras urbanisticas constantes de plano especial ou
municipal de ordenamento do territorio ou sua proposta de alteragdo, esta excluido
da suspensédo dos procedimentos por o mesmo se inserir em loteamento e nao
implicar com o regime de edificabilidade.

4.6.» O SAOP - Setor Administrativo de Obras Particulares informou que
"decorrido o prazo de pronuncia ndo foi recebida qualquer reclamagdo”, ou seja,
procedeu-se a audiéncia prévia de interessados, nos termos do ponto 3 do artigo 27°
do Decreto-Lei n.° 5655/99, de 16 de dezembro, na atual redacdo, ndo tendo havido
pronuncias.

5. Concluséo

5.1. Tendo em conta o referido anteriormente, sugere-se remeter o pedido a
Cémara Municipal para deliberagdo quanto a alteragdo da licenga (alvara n.° 1/91)
do loteamento em causa, passando a ser permitido somente o uso de habitagdo -
moradia bifamiliar (2 fogos).”

Deliberacao:

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta acima transcrita.

11 - ALTERAGAO DO PDM DE ESTREMOZ ANO 2025

O Presidente da Camara apresentou o processo acima indicado e a
Informacéo Interna n.° 15674, de 12/08/2025, da Divisdo de Ordenamento do

Territério e Obras Particulares, que seguidamente se transcreve:

“Alteragcdo ao PDM de Estremoz

Terminada a fase de discussédo publica da proposta de Alteragdo ao PDM de
Estremoz que decorreu de 21 de margo a 7 de maio de 2025, conforme respetivo
aviso em Diario da Republica 6879/2025/2 - 22 série n.° 51 de 13-03-2025, sou a
informar e a propor.

Informagéo

Foi efetuado o Relatério correspondente a Discussdo Publica da Alteragdo ao
PDM, no qual constam identificadas as 3 diferengas:

- Planta de Ordenamento (alteragdo aos perimetros urbanos de S&o
Domingos de Ana Loura e Sdo Bento do Ameixial;

- Regulamento com a introdugéo do artigo 115°-A;
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- Incluséo do ja referido Relatério da Discussdo Publica.

Em anexo a presente informagéo:

- Dossier da participagdo das Entidades;

- Dossier da Discussao Publica;

- Dossier da Alteragdo ao PDM de Estremoz (verséo final).

Proposta

Face ao exposto na presente informagéo, sugere-se que a Camara Municipal
de Estremoz delibere sobre a pretensdo em aprego (Alteragdo do PDM de Estremoz)
e a remeta para aprovagdo da Assembleia Municipal de Estremoz, nos termos do
artigo 90° do RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.”

Deliberacao:

A Camara deliberou, por maioria, com trés votos a favor do Presidente da
Camara e dos Vereadores Luis Pardal e Sénia Caldeira e com quatro abstengdes
dos Vereadores Joaquim Crujo, Nuno Rato, Rita Laranjo e Sénia Ramos aprovar a

proposta acima transcrita.

ESCLARECIMENTO AO PUBLICO

O Presidente da Camara pds a palavra a disposi¢ao do publico que dela
quisesse usar para pedidos de esclarecimento a Camara, nao se tendo verificado

qualquer intervencgao.

APROVAGAO DA ATA DA PRESENTE REUNIAO EM MINUTA SINTETICA

O Presidente da Camara prop6s que, nos termos do disposto nos n.* 3 e 4
do artigo 57.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e n.** 4 e 6 do artigo 34.° do
Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7
de janeiro, a ata da presente reuniao seja aprovada em minuta sintética para efeitos
de execucado imediata das deliberagdes tomadas, devendo ser depois transcrita
com mais concretizagdo e novamente submetida a aprovagao.

Deliberagao:

A Camara deliberou, por unanimidade, aprovar a proposta apresentada.
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ENCERRAMENTO

O Presidente da Camara declarou encerrada a reuniao pelas 10:33 horas.

E eu, Baptista Anténio Marchante Catita, Chefe da Divisdo Administrativa e
Juridica, lavrei a presente ata, que assino conjuntamente com o Presidente da

Camara.

O Presidente da Camara Municipal O Secretario

José Daniel Pena Sadio Baptista Anténio Marchante Catita
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