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Clausula 1.2 — Ambito de Aplicacdo

1. As clausulas do presente Caderno de Encargos aplicam-se ao contrato de arrendamento
nao habitacional a celebrar entre o Municipio de Estremoz e o adjudicatario, tendo como
objeto principal o arrendamento para servigos de parte do prédio da antiga EB1 de Sao
Lourengo de Mamporcao, melhor identificado nas plantas que constituem o Anexo Il do

Programa do Procedimento.

Clausula 2.2 - Fins a Prosseguir no Espac¢o de Arrendamento

1. O espacgo objeto de arrendamento € parte da antiga Escola Basica do 1.° Ciclo de Sao

Lourengo de Mamporcao, destinada a servigos.

2. Apos a celebracdo do contrato de arrendamento é da inteira responsabilidade do

arrendatario requerer todas as licengas necessarias ao exercicio da atividade.

3. A aquisi¢ao/aluguer dos equipamentos necessarios ao desenvolvimento da atividade a

exercer € da responsabilidade e propriedade do arrendatario.

Clausula 3.2 - Renda

1. O contrato de arrendamento contempla uma contrapartida financeira mensal (renda
mensal), a entregar pelo arrendatario ao Municipio de Estremoz, nos termos da

adjudicacao.

2. A contrapartida financeira resultante do disposto no numero anterior, sera atualizada

anualmente de acordo com o coeficiente de atualizagcao anual de renda.

3. O valor de 13.173,00 €, estimado para as obras de conservacdao e manutencao do imével,
sera deduzido mensalmente ao valor das rendas, durante os primeiros 5 anos de duragao

do contrato de arrendamento.

4. O pagamento da renda mensal devera ser efetuado na Tesouraria do Municipio de

Estremoz, até ao oitavo dia do més seguinte aquele a que diz respeito.
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Clausula 4.2 — Disponibilizagdo do Espacgo e Prazo de Arrendamento

1.

O espaco objeto do presente procedimento sera entregue ao arrendatario, na data da

celebracado do contrato de arrendamento.

O arrendamento terd como prazo de duragdao 5 anos a contar do inicio de vigéncia do
contrato, com possibilidade de renovagdo por iguais periodos, se nenhuma das partes
contratantes a tal se opuser, expressamente e por escrito, com a antecedéncia minima de

120 dias relativamente ao término do prazo do arrendamento ou da renovagédo em curso.

Em caso de denuncia a mesma devera ser efetuada através do envio de carta registada
com aviso de recegcdo, com a antecedéncia minima de 120 (cento e vinte) dias

relativamente ao termo do contrato.

Clausula 5.7 - Obrigagoes do Arrendatario

1.

Sem prejuizo de outras obrigagbes previstas na legislagdo aplicavel, no Caderno de
Encargos ou nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o

arrendatario as seguintes obriga¢des principais:

(a)Obrigagdo de respeitar toda a legislagdo e regulamentos aplicaveis ao
desenvolvimento da sua atividade e a munir-se das necessarias licencgas,
certificagdes, credenciagdes, autorizagcdes e seguros;

(b)Obrigagdo de utilizar de forma prudente e manter limpo o espago objeto do
arrendamento;

(c)Obrigacédo de facultar ao Municipio de Estremoz a fiscalizacdo do espaco e das
atividades nele desenvolvidas, sempre que este lho solicite;

(d)Obrigagéo de nao utilizar o espago para fins distintos dos referidos na clausula 2.2
do presente Caderno de Encargos;

(e)Obrigagéo de nao proporcionar a terceiros o uso do local, exceto se tal lhe for
expressamente autorizado pelo Municipio de Estremoz;

(f) Obrigacdo de dar conhecimento imediato ao Municipio de Estremoz de qualquer

vicio que afete o local;
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(g)Obrigagdo de nao efetuar quaisquer obras no espago arrendado, sem
consentimento expresso e por escrito do Municipio de Estremoz;

(h)Obrigacdo de cumprir as normas legais e regulamentares aplicaveis a atividade
desenvolvida no local e as referentes a higiene e limpeza do estabelecimento;

(i) Obrigacao de efetuar todos os pagamentos relativos ao consumo de &agua,
eletricidade, gas, comunicacbes e outras referentes a totalidade do imovel,
incluido a parte excluida do arrendamento;

(j) Obrigagcao de proceder ao pagamento de todas as licengas, impostos, multas e
encargos que incidam sobre a exploragdo do espago objeto do presente
procedimento;

(k) Obrigacéo de restituir o espaco, findo o contrato de arrendamento, em bom estado
de conservacao, ressalvadas as deterioragdes inerentes a um normal e prudente
uso;

(I) Obrigagdo de responder por todos e quaisquer danos causados a terceiros no

decurso do desenvolvimento da atividade por factos que Ihe sejam imputaveis.

Clausula 6.2 - Realizagcao de Obras e Benfeitorias

1.

O arrendatario fica obrigado a realizar as seguintes obras de conservacao e manutengao,
na totalidade do imével, estimadas em 13.173,00 € (treze mil cento e setenta e trés euros),

com IVAincluido a taxa legal em vigor:

(a) Limpeza de vegetacdo na cobertura (beirado e algerozes), incluindo a lavagem a
jato de agua da totalidade da cobertura;

(b) Reparagédo de infiltragbes na cobertura, com substituicdo de telhas partidas e

recolocagao de tamancos deslocados;

(c) Reparacao de fissuras, com alegramento das mesmas, injecdo de resina e
gateamento;

(d) Lavagem, aplicagao de primario, pintura de todos as paredes, tetos e chaminés;

(e) Reparacgao de porta de entrada de madeira;
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(f) Reparagao do pavimento em “parquet” (tacos) na sala de aula;

(g) Reparacgéo de instalagéo elétrica, incluindo substituicdo de alguma aparelhagem

danificada, fixacdo de condutores a parede e todos os demais pertences;
(h) Limpeza, desobstrucéo de redes de saneamento das instalagdes sanitarias.

2. As obras de conservagcdo e manutencido previstas no numero anterior, deverdo ficar
concluidas no prazo maximo de 4 (quatro) meses, contados da data da entrada em vigor
do contrato de arrendamento, podendo a Camara Municipal, mediante requerimento

fundamentado do arrendatario, autorizar a prorrogagao do referido prazo.

3. Com excecao das obras de conservagdo e manutencao previstas no nimero anterior, o
arrendatario ndo podera realizar quaisquer outras obras de adaptacdo, beneficiacao,
ampliacado ou transformacgao, sem prévia autorizagcdo da Camara Municipal, ainda que, de
acordo com as regras aplicaveis ao licenciamento de obras particulares, as mesmas

estejam isentas de licenga.

4. O arrendatario ndo podera, em caso algum, durante a vigéncia do contrato ou fora dele,
alegar qualquer direito a reembolso por despesas, compensagdo, indemnizagdo ou outra,
pelas obras realizadas no imével em aprego, excetuando o disposto no numero 3 da

clausula 3.2.

5. Sao da responsabilidade do arrendatario outras obras de conservacdo e manutencao do
espaco arrendado, que nao estejam incluidas no numero um da presente clausula, ao

longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

6. A autorizacdo da Camara Municipal para realizacdo de obras ou benfeitorias no local
arrendado, nao isenta o arrendatario de prosseguir todos os tramites legalmente
necessarios para a realizacdo das referidas obras, sendo da responsabilidade do

arrendatario todos os encargos legais e financeiros com a realizagdo dos mesmos.

Clausula 7.2 - Dever de Sigilo

1. O arrendatario deve guardar sigilo sobre toda a informacgéo e documentacao, técnica e nao
técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio, de que possa ter conhecimento ao

abrigo ou em relagdo com a execugéo do contrato.
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2. Ainformagao e a documentagao cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas

a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que n&o o destinado

direta e exclusivamente a execugao do contrato.

Exclui-se do dever de sigilo previsto, a informagdo e a documentagcdo que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtencéo pelo arrendatario ou
que este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a

pedido de autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo, por qualquer causa, do contrato, sem
prejuizo da sujeicdo subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a
protecdo de segredos comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos

as pessoas coletivas.

Clausula 8.2 - Penalidades Contratuais

1.

Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do contrato, sem prejuizo do disposto na
clausula seguinte, o Municipio de Estremoz pode impor ao arrendatario as penalizagdes

previstas na presente clausula.

O nado pagamento da renda mensal, dentro do prazo estabelecido, constitui incumprimento

do arrendatario, podendo ser aplicadas penalidades, nos seguintes termos:

(a) Por cada dia de atraso no pagamento da renda mensal, podem ser aplicados juros

de mora sobre o valor em divida, calculados de acordo com a taxa legal em vigor;

(b) Decorridos 30 dias de atraso no pagamento de uma mensalidade, o Municipio de
Estremoz, pode de forma unilateral resolver o contrato de arrendamento, sem que
haja direito a reembolso dos montantes ja pagos ou a qualquer tipo de

indemnizacéo.

Na determinagcédo da gravidade do incumprimento ter-se-4 em conta o grau de culpa do
arrendatario e as consequéncias do incumprimento.

Sempre que sejam aplicadas sang¢des ao arrendatario, o Municipio de Estremoz podera
determinar a perda da caucgdo no valor correspondente a multa aplicavel, com obrigagao

do arrendatario repor a mesma.
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Clausula 9.2 - Forga Maior

1. N&o podem ser impostas penalidades ao arrendatario, nem € havida como incumprimento,
a néo realizagcdo pontual das prestagdes contratuais a cargo de qualquer das partes que
resulte de caso de forca maior, entendendo-se como tal as circunstancias que
impossibilitem a respetiva realizacao, alheias a vontade da parte afetada, que ela nao
pudesse conhecer ou prever a data da celebragao do contrato e cujos efeitos nio lhe fosse

razoavelmente exigivel contornar ou evitar.

2. Podem constituir forca maior, se se verificarem os requisitos do numero anterior,
designadamente, tremores de terra, inundagbes, incéndios, epidemias, pandemias,
sabotagens, greves, embargos ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo,

motins e determinag¢des governamentais ou administrativas injuntivas.
3. Nao constituem forga maior, designadamente:

(a) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do arrendatario ou a grupos de
sociedades em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de
sociedades dos seus subcontratados;

(b) Determinagdes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza
sancionatéria ou de outra forma resultantes do incumprimento pelo arrendatario de
deveres ou 6nus que sobre ele recaiam;

(c) Manifestagdes populares devidas ao incumprimento pelo arrendatario de normas
legais;

(d) Incéndios ou inundag¢des com origem nas instalagbes do arrendatario cuja causa,
propagagdao ou proporcdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao
incumprimento de normas de seguranga;

(e) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do arrendatario ndo devidas a
sabotagem;

(f) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.

4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser

imediatamente comunicada a outra parte.
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5. A forga maior determina a prorrogacao dos prazos de cumprimento das obrigagdes
contratuais afetadas pelo periodo de tempo comprovadamente correspondente ao

impedimento resultante da forga maior.

Clausula 10.2 - Execugao da Caucgao

1. A caugado prestada para bom e pontual cumprimento das obriga¢cdes decorrentes do
contrato, nos termos do Programa de Procedimento, pode ser executada pelo Municipio,
sem necessidade de prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer
créditos resultantes de mora, cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo
arrendatario das obrigacbes contratuais ou legais, incluindo o pagamento de penalidades,

ou para quaisquer outros efeitos especificamente previstos no contrato ou na lei.

2. Aresolugio do contrato pelo Municipio ndo impede a execugao da caugao, contando que

para isso haja motivo.

3. A execugado parcial ou total da caugado, referida nos numeros anteriores, constitui o
arrendatario na obrigagdo de proceder a sua reposi¢ao pelo valor existente antes dessa

mesma execugao, no prazo de 10 dias apos a notificagdo do Municipio para esse efeito.

4. Caso o adjudicatario cumpra todas as obrigagbes legais e contratuais que assumiu, o

Municipio, findo o contrato de arrendamento, promove a liberagao da caugéo.

Clausula 11.2 - Cessacgao do Contrato

1. O arrendamento urbano cessa por acordo das partes, resolucéo, caducidade, denuncia ou

outras causas previstas na lei.

Clausula 12.2 - Resolugdo do Contrato

1. E fundamento de resolucdo o incumprimento que, pela sua gravidade ou consequéncias,

torne inexigivel a outra parte a manutencao do arrendamento.
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2. A nao realizacdo das obras de conservacdo e manutengao previstas no numero 1 da
clausula 6.2, dentro do prazo autorizado pela Camara Municipal, implicara a resolugao
imediata do contrato de arrendamento, bem como o pagamento do valor que tinha sido

deduzido mensalmente ao valor das rendas.

3. Sem prejuizo dos fundamentos gerais de resolugédo do contrato de arrendamento e de
outros previstos no presente Caderno de Encargos, e do direito de indemnizagdo nos

termos gerais, o Municipio de Estremoz pode resolver o contrato quando se verifique:

(a) Desvio do objeto do arrendamento;

(b) Cessagado ou suspensao, total ou parcial, pelo arrendatario, da exploragao, sem

que tenham sido tomadas medidas adequadas a remocgao da respetiva causa;

(c) Aviolagao de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga

4. Aresolugao do contrato determina, além dos efeitos nele previstos, a reversao dos bens do

Municipio de Estremoz afetos ao arrendamento.

Clausula 13.2 - Caducidade do Arrendamento

1. O contrato de arrendamento caduca quando se verificar o fim do prazo de arrendamento,
extinguindo-se as relagdes contratuais existentes entre as partes, sem prejuizo das
disposicdes que, pela sua natureza ou pela sua letra, se destinem a perdurar para além
daquela data.

2. O Municipio de Estremoz nao é responsavel pelos efeitos da caducidade do contrato de

arrendamento nas relagcdes contratuais estabelecidas entre o arrendatario e terceiros.

Clausula 14.2 - Denulncia

1. O Municipio pode denunciar o contrato de arrendamento antes do termo do prazo ou da
sua renovacdo, sem dependéncia de acdo judicial, quando o prédios se destine a
instalagdo e ao funcionamento dos servigos, o que confere ao arrendatario o direito a uma

indemnizacgao correspondente a uma renda por cada més de antecipacgéao relativamente ao
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termo previsto para o contrato, com o limite de 12 rendas e, bem assim, a uma
compensacao por benfeitorias previamente autorizadas e nao amortizadas que tenham

provocado um aumento do seu valor locativo.

2. No caso referido no niumero anterior, o arrendatario desocupa o prédio no prazo de 120
dias a contar da notificagao da denuncia pelo senhorio, sob pena de desejo imediato, sem

dependéncia de agao judicial, a determinar pelo érgao municipal competente.

Clausula 15.2 - Cessao da Posigado Contratual

1. O arrendatario ndo pode ceder, total ou parcialmente, a sua posicdo contratual sem prévia
autorizacao escrita do Municipio de Estremoz.

Clausula 16.2 - Contagem dos prazos

1. Os prazos previstos no contrato sao continuos, correndo em sabados, domingos e dias

feriados.

Clausula 17.2 - Legislagao Aplicavel

1. O contrato de arrendamento a celebrar reger-se-a pelo disposto nas pecas do
procedimento (Edital, Programa do Procedimento, Caderno de Encargos), retificacdes e
esclarecimentos que tenham sido prestados, e em tudo 0 que seja omisso nas pecgas
referidas observar-se-a o disposto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na parte
aplicavel as autarquias locais, 0 Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), o Cédigo

Civil e demais legislacao aplicavel.
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