CAMARA MUNICIPAL DE ESTREMOZ

REGULAMENTO MUNICIPAL
PARA ATRIBUICAO DE LOTES

Predmbulo

A actual Lei dos Solos - Decreto-Lei n°® 794/76, de 5 de Novembro, com a
redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n°® 313/80, de 19 de Agosto - ao fixar as
regras relativas a cedéncia de direitos sobre terrenos pela Administracao, determinou
ser da competéncia da mesma a fixagdo, por via regulamentar, das matérias
referentes a distribuicdo, pelos diversos interessados, dos referidos terrenos.

Contemplando o ordenamento juridico municipal um regulamento para
atribuicdo de lotes, cujo texto revela algumas necessidades de adaptacdo ao actual
contexto e exigéncias na venda de terrenos por parte da autarquia, considerou-se ser
este 0 momento oportuno para a sua revisdo. Entre os problemas levantados pela
aplicacdo do actual regulamento refere-se, em especial, a dificuldade que se tem
sentido para operar a reversdo dos terrenos, prevista contratualmente, quando né&o
sejam cumpridas pelos adquirentes as clausulas negociais relativas aos prazos de
construcdo. De facto, constituindo o direito de reversdo ( do direito de propriedade
plena ou do direito de superficie ), estipulado no contrato de cedéncia dos lotes, um
direito que, em caso de incumprimento injustificado do mesmo pelo cessionario,
assume a natureza juridica de um direito convencional de resolucéo, a deliberacao da
Camara Municipal que declare essa mesma reversao nao é titulo suficiente para o
cancelamento do registo do contrato de cedéncia. O cancelamento do registo do
direito de superficie ou de propriedade a favor do cessionario s6 pode efectivamente
ser efectuado através da apresentacdo de acordo resolutivo celebrado entre o
municipio e o adquirente ou de sentenca judicial, transitada em julgado, que condene
0 cessionario na resolucédo, a declare ou, simplesmente, ordene o cancelamento.

Visa-se, pois, com o presente instrumento, estabelecer e definir aquelas
matérias que o Decreto-Lei n® 794/76, de 5 de Novembro, remete para regulamento,
consignando-se, como forma de ultrapassar os obstaculos a reversdo dos lotes, a
possibilidade de transicdo da posse dos mesmos para os adquirentes por mera
celebracdo de contrato promessa de compra e venda, sujeito este a condicdo
resolutiva por ndo cumprimento dos prazos estipulados para construcdo. Esta opgéo
permitira a autarquia ndo celebrar escritura definitiva de compra e venda caso se
verifique tal condi¢do, pudendo, assim, e uma vez que a transicao efectuada néo é
objecto de registo, dispor dos terrenos cedidos. Tendo em conta, no entanto, a
dificuldade que em termos de comércio bancario os adquirentes dos lotes, que dele
carecam, terdo em contrair crédito para aquisicdo e construcdo dos mesmos, por
impossibilidade juridica de registo de hipoteca sobre o lote objecto de promessa,
previu-se, igualmente e em alternativa, a celebracéo imediata de escritura de compra e
venda dos terrenos, devendo, contudo, neste caso ser prestada pelo adquirente
caucao, que revertera a favor do municipio em caso de ndo cumprimento dos prazos
fixados para apresentacdo dos projectos, inicio ou conclusao das construgoes.

Pretendeu-se, ainda, consagrar no presente regulamento as regras constantes
do Regulamento Municipal de Atribuicdo de Lotes existente, cuja revogacdo sera



operada por este documento, relativamente as quais se entendeu manterem as
mesmas a sua validade e pertinéncia.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.°, n.° 8 e 241.° da Constitui¢ao
da Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n® 794/76, de 5 de
Novembro, com as alteracbes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n® 313/80,
de 19 de Agosto e do estabelecido nos artigos 53°, n° 2, alinea a) e 64°, n° 6, alinea a)
da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, com a redaccdo que lhe foi dada pela
Lei n® 5-A/2002, de 11 de Janeiro, a Assembleia Municipal de Estremoz, sob proposta
da Camara Municipal, aprova o seguinte Regulamento Municipal de Atribuicdo de
Lotes:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Ambito de aplicacéo

As disposicGes do presente regulamento aplicam-se a alienacao de iméveis
cuja competéncia esteja atribuida a Camara Municipal, nos termos da alineaf) do  n°
1 do art® 64° da Lei n® 169/99, de 18 de Setembro, com as alteracdes introduzidas pela
Lei n° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 2°
Definicbes

1. Para efeitos do presente regulamento consideram-se:

a) Agregado familiar - as pessoas que vivam em economia comum,
considerando-se, como tal, os parentes ou afins na linha recta ou até ao terceiro grau
da linha colateral e as pessoas que, por forca da lei ou de negdcio juridico que nao
respeite directamente a habitac&o, haja obrigacdo de coabitacdo e de alimentos e que
efectivamente partilhem de mesa e habitacao.

b) Rendimento mensal iliquido - o quantitativo que resultar da divisédo por doze
da soma dos rendimentos iliquidos, auferidos por todos os membros do agregado
familiar, no ano civil anterior.

c) Salario minimo nacional - a remuneracdo minima mensal garantida aos
trabalhadores por conta de outrem, nos termos do art® 266° do Codigo do Trabalho, de
acordo com a respectiva actualizacdo anual.

2. Para calculo do rendimento mensal serdo considerados 0s seguintes
rendimentos iliquidos:

a) ordenados, salarios ou outras remuneracfes do trabalho, subordinado ou
independente, incluindo subsidio de férias, subsidio de natal e outros;

b) rendimentos de prédios rasticos ou urbanos;

c) rendas temporarias ou vitalicias;

d) rendimentos resultantes do exercicio de actividade comercial ou industrial;

e) pensbes de reforma, de aposentacdo, de velhice, de invalidez, de
sobrevivéncia, sociais, de sangue e outras;

f) prestagdes do rendimento social de insergao;

g) quaisquer outros subsidios de caracter permanente, exceptuando as
prestacdes familiares.

Artigo 3°
Fins



1. Os lotes de terreno a ceder pelo Municipio de Estremoz podem destinar-se a
construcao de habitacdo prépria, de habitacdo de renda limitada e de renda livre e a
outros fins determinados.

2. Aos lotes cedidos ndo podera ser dada utilizacdo diversa da prevista no
titulo de cedéncia ou no contrato promessa de compra e venda dos mesmos.

CAPITULO Il
PROCESSO DE CEDENCIA

Seccéo |
Disposi¢cdes comuns

Artigo 4°
Modalidades de cedéncia

O municipio podera ceder o direito de superficie ou a propriedade plena sobre
os lotes, nos termos do Decreto-Lei n® 794/76, de 5 de Novembro, com as alteracBes
introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 313/80, de 19 de Agosto, hum caso e noutro com
observancia das normas constantes do presente regulamento.

Artigo 5°
Cedéncia por fases

A Camara Municipal podera deliberar a cedéncia dos lotes por fases, em ordem
a uma correcta e progressiva ocupagéo da zona em causa e tendo em conta o nimero
de concorrentes.

Artigo 6°
Formas de atribuicéo

1. Os lotes deverdo ser atribuidos em hasta publica, quando destinados a:
a) entidades privadas para construcado de habitacdo de renda livre;
b) entidades privadas para fins ndo habitacionais.

2. Os lotes deverao ser atribuidos em hasta publica ou por concurso, conforme
seja definido por deliberagdo camaréaria, quando se destinem a familias para
construcao de habitagéo propria.

3. Os lotes serdo atribuidos por concurso quando sejam destinados a
entidades privadas para edificacdo de habitacdo de renda limitada.

4. Os lotes poderéo ser atribuidos por acordo directo, quando se destinem a:

a) entidades privadas, para fins ndo habitacionais, desde que a Camara
reconheca o interesse publico do empreendimento;

b) entidades cooperativas;

¢) entidades publicas.

Artigo 7°
Celebracéo de contrato promessa



1. O contrato promessa de alienacdo dos lotes serd celebrado no dia e hora
que a Camara designar, dentro dos 90 dias subsequentes a data de atribuicdo ou
licitag&o.

2. O contrato promessa de alienacao devera, obrigatoriamente, mencionar:

a) a identificacdo do promitente adquirente;

b) aidentificacao do imével,

c) o fim a que se destina o imével e a proibi¢cdo de uso para fins diferentes do

estipulado;

d) os incentivos concedidos, caso se verifiquem;

€) prazos maximos para entrega do projecto de construcao, inicio e concluséo
das respectivas obras, fixados de acordo com o0 previsto no presente
regulamento;

f) o prazo maximo para a celebracao da escritura definitiva,

g) a proibicdo de transmissao ou cedéncia, a qualquer titulo, do imoével ou da
posicdo contratual sem o expresso consentimento da Camara Municipal;

h) a autorizacdo de ocupacédo do lote pelo promitente comprador, bem como
para apresentacdo do projecto de construcdo ( quando isso Ihe incumba ) e
para edificar nos termos licenciados pela Camara Municipal;

i) as consequéncias resultantes do incumprimento dos prazos para entrega
do projecto de construcédo, inicio e conclusdo das respectivas obras, de
acordo com o previsto neste regulamento, nomeadamente a resolugéo do
contrato;

j) as consequéncias decorrentes da resolucéo do contrato;

k) a possibilidade do Municipio, através dos seus servicos competentes,
proceder a fiscalizagdo do cumprimento do contrato;

) a ndo permissdo de alienacdo intervivos, a titulo oneroso ou gratuito,
qualquer que seja a forma que revista, do direito de superficie ou de
propriedade plena sobre os lotes, antes de decorridos cinco anos sobre a
data da celebracdo da escritura definitiva de compra e venda dos mesmos,
sem o consentimento prévio da Camara Municipal;

m) o direito de preferéncia do Municipio, nas transmissdes intervivos dos
direitos sobre os lotes e respectivas construcdes.

Artigo 8°
Ocupacéo e edificacéo

A partir da data de celebracéo do contrato promessa referido no artigo anterior
ficard o promitente comprador autorizado a ocupar o lote objecto do mesmo, bem
como, a apresentar o projecto de construcdo ( quando isso ao mesmo incumba ) e
naquele edificar nos termos licenciados pela Camara Municipal.

Artigo 9°
Impossibilidade de cesséo da posi¢cdo contratual

O promitente comprador ndao podera, em caso algum, proceder a transmissao
ou cedéncia, a qualquer titulo, da sua posicéo contratual.

Artigo 10°
Projecto das construcdes

1. O projecto das construcdes a erigir nos lotes cedidos, quando nédo seja
fornecido pela Cémara Municipal, devera ser apresentado no prazo maximo de 6
meses sobre a data de celebracdo do contrato promessa.



2. Quando o projecto for da responsabilidade da Camara Municipal, devera
pela mesma ser fornecido ao comprador no prazo maximo de 3 meses a contar da
data de assinatura do contrato.

3. A Camara Municipal podera, a requerimento do interessado e por motivos
devidamente fundamentados, prorrogar 0s prazos previstos no presente artigo,
devendo proceder-se, em conformidade, a alteracao do contrato promessa celebrado.

Artigo 11°
Inicio das construcdes

1. As obras de construcdo das edificacdes a que os lotes se destinam deverao
iniciar-se no prazo maximo de 1 ano sobre a data de celebracdo do contrato
promessa.

2. A Céamara Municipal podera, a requerimento do interessado e por motivos
justificados, prorrogar o prazo previsto no presente artigo, devendo proceder-se, em
conformidade, a altera¢@o do contrato promessa.

Artigo 12°
Concluséao das construcdes

1. O prazo méaximo para conclusao das construc¢des a erigir nos lotes sera de:

a) 3 anos, no caso de lotes concedidos a familias, para construcdo de
habitacdo propria, ou a entidades cooperativas ou publicas;

b) 2 anos, no caso de lotes concedidos a entidades privadas para habitacédo de
renda livre ou condicionada ou para fins ndo habitacionais;

2. A construgdo considera-se concluida com a aprovacao das respectivas telas
finais.

3. Os prazos referidos no n° 1 sdo contados da data de celebracédo do contrato
promessa de compra e venda dos lotes.

4. A Camara Municipal podera, a requerimento do interessado e por motivos
justificados, prorrogar os prazos previstos no presente artigo, devendo proceder-se,
em conformidade, & alteragcdo do contrato promessa celebrado.

Artigo 13°
Resolucéo do contrato promessa

1. O ndo cumprimento dos prazos previstos nos artigos 10°, 11° e 12°
funcionard como condicdo resolutiva do contrato promessa de compra e venda
celebrado, ou seja, terd como consequéncia a sua resolucao.

2. Dando-se a resolugdo do contrato promessa celebrado, nos termos do
namero anterior, 0 municipio fara suas as importancias ja recebidas como pagamento
do lote, ficando, no entanto, obrigado a indemnizar o promitente comprador, de acordo
com as regras do enriguecimento sem causa, pelas benfeitorias que este tenha
realizado no lote.

3. A resolucéo do contrato promessa, nos termos do presente artigo, importara
para o promitente comprador a obrigacao de proceder, no prazo que para esse efeito
lhe for fixado pelo municipio, a restituicdo do lote e, caso a respectiva aquisi¢cao tenha
sido objecto de incentivos, ao pagamento de indemnizacdo ao municipio no valor
correspondente ao incentivo determinado pela autarquia agquando da atribuicdo do
terreno, acrescido do encargo resultante da taxa de juro em vigor na data da
concessao.

4. As consequéncias previstas nos ndmeros anteriores para 0 incumprimento
dos prazos, ndo se produzirdo, se o0 mesmo se dever a casos de for¢ca maior ou outras



circunstancias estranhas ao promitente comprador, desde que reconhecidas ou
autorizadas pela Camara Municipal.

5. O promitente comprador € obrigado a facultar a Camara Municipal os
elementos que lhe permitam comprovar o0 cumprimento do presente regulamento, bem
como a nao verificacdo da condi¢do resolutiva a que se encontra sujeito o contrato
promessa de compra e venda, nomeadamente, permitindo a entrada dos servicos de
fiscalizacdo da autarquia no terreno.

Artigo 14°
Celebracédo de escritura definitiva de compra e venda

1. A escritura publica definitiva de compra e venda dos lotes ser& celebrada no
dia e hora que a Camara designar, dentro dos 30 dias subsequentes a aprovacao das
telas finais das construgdes erigidas nos mesmos.

2. Quando os adquirentes dos lotes aleguem a necessidade de contrair crédito
bancario para financiamento da aquisicdo e construcdo no lote, poderd, de acordo
com deliberacdo da Camara Municipal, proceder-se a celebrag¢do imediata de escritura
de compra e venda dos lotes, a qual ocorrera no dia e hora que a Camara designar,
dentro dos 90 dias subsequentes a data de atribuicdo ou licitagdo. A alegagédo de
necessidade de contrair empréstimo devera ser comprovada por documento emitido
por entidade bancéria que confirme a concessao de financiamento.

3. Os adquirentes dos lotes por escritura publica celebrada nos termos do
namero anterior ficam sujeitos aos prazos referidos nos artigos 10°, 11° e 12° do
presente regulamento, respectivamente para apresentacdo de projecto, inicio e
conclusdo das construcdes, contando-se 0s mesmos da data de outorga da referida
escritura.

4. Para efeitos do numero anterior, considera-se concluida a construgéo
aquando da emisséao da respectiva licenca de utilizacéo.

5. A Camara Municipal podera, a requerimento do interessado e por motivos
justificados, prorrogar os prazos a que os adquirentes se encontram sujeitos nos
termos do presente artigo.

6. As despesas inerentes a celebracdo da escritura publica de compra e venda
ficardo a cargo do comprador.

Artigo 15°
Mencdes da escritura definitiva de compra e venda

A escritura publica de compra e venda dos lotes devera, obrigatoriamente,
mencionar:

a) a identificacdo das partes;

b) a identificacdo do imével;

¢) o fim a que se destina o imovel e a proibicdo de uso para fins diferentes do

estipulado;

d) os incentivos concedidos ( quando a estes haja lugar );

€) 0s prazos maximos para entrega do projecto de construcdo, inicio e

conclusao das respectivas obras, fixados de acordo com o previsto no presente

regulamento ( caso a escritura ndo seja antecedida de contrato promessa );

f) a caucdo prestada ( quando a esta haja lugar );

g) a possibilidade do Municipio, através dos seus servicos competentes,

proceder a fiscalizacdo do cumprimento do contrato;

h) as consequéncias resultantes do incumprimento dos prazos para inicio e

concluséo das respectivas obras, nomeadamente, a reversao do lote a favor do

municipio e a perda da caucdo ( caso a escritura ndo seja antecedida de

contrato promessa );



i) a ndo permissao de alienagdo intervivos, a titulo oneroso ou gratuito,
qualquer que seja a forma que revista, do direito de superficie ou de
propriedade plena sobre o lote, antes de decorridos cinco anos sobre a data de
celebracdo da mesma ou de obtencao da licenca de utilizacdo das construcdes
a erigir no mesmo ( se esta for posterior a celebragdo da  escritura ), sem o
consentimento prévio da Camara Municipal;

j) o direito de preferéncia do Municipio, nas transmissfes intervivos dos direitos
sobre os lotes e respectivas construcoes.

Artigo 16°
Caucao

1. O adquirente dos lotes que pretenda a celebracdo da escritura publica de
compra e venda, nos termos do n° 2 do artigo 14°, garantira, por caucao a constituir a
favor do municipio, o pontual cumprimento dos prazos fixados para apresentacdo dos
projectos, inicio e conclusao das construcdes.

2. A caucao a prestar sera de valor correspondente a 15% do preco total do
lote. No caso de recairem incentivos sobre o preco de aquisicdo do lote o valor a
considerar para fixacdo da caucao devera ser o preco total do lote sem deducédo do
valor dos incentivos.

3. A caucao sera prestada por depdsito em dinheiro ou em titulos emitidos ou
garantidos pelo Estado, ou mediante garantia bancaria ou seguro-caucao, conforme
escolha do comprador.

Artigo 17°
Incumprimento dos prazos fixados na escritura publica

1. Em caso de incumprimento dos prazos fixados pelo artigo 14° aos
adquirentes dos lotes que, nos termos do n° 2 do mesmo preceito, celebrem escritura
publica de transmissdo dos mesmos, o municipio podera fazer reverter a seu favor a
caucao prestada, independentemente de deciséo judicial.

2. O ndo cumprimento dos prazos para inicio e conclusdo das construgcbes a
erigir, que de acordo com o presente regulamento deverdo ser fixados na escritura de
transmisséo, implicara igualmente a reversdo dos terrenos para a propriedade do
Municipio e a perda, por parte do anterior titular de 30% das quantias entregues a
titulo de pagamento.

3. Operada a reverséo fica 0 municipio obrigado a indemnizar o anterior titular,
de acordo com as regras do enriquecimento sem causa, pelas benfeitorias que este
tenha realizado no lote.

4. Caso a aquisicdo do lote tenha sido objecto de incentivos, fica o adquirente
também obrigado ao pagamento de indemnizacdo ao municipio no valor
correspondente ao incentivo determinado pela autarquia aquando da atribuicdo do
terreno, acrescido do encargo resultante da taxa de juro em vigor na data da
concessao.

5. As consequéncias previstas nos numeros anteriores para o incumprimento
dos prazos, néo se produzirdo, se o0 mesmo se dever a casos de for¢ca maior ou outras
circunstancias estranhas ao comprador, desde que reconhecidas ou autorizadas pela
Camara Municipal.

6. O proprietario do lote é obrigado a facultar & Camara Municipal os elementos
que lhe permitam comprovar o cumprimento do presente regulamento, bem como o
respeito dos prazos para inicio e conclusdo das construcdes a erigir, nomeadamente,
permitindo a entrada dos servigos de fiscalizacdo da autarquia no terreno.



Seccao Il
Concurso para atribuicao
de lotes para habitacao propria

Artigo 18°
Admissibilidade a concurso

1. Poderdo ser admitidos aos concursos para atribuicdo de lotes para
habitacédo propria aqueles que:

a) Tenham nacionalidade portuguesa e sejam maiores ou emancipados;

b) Ndo sejam ( o concorrente ou algum elemento do agregado familiar )
proprietarios de habitacdo no concelho de Estremoz;

c¢) Os rendimentos mensais iliquidos, aferidos ao salario minimo nacional, per
capita do agregado familiar, obedecam aos seguintes parametros:

n° de pessoas do
agregado familiar

Rendimento minimo
mensal ( per capita)

rendimento maximo
mensal ( per capita)

Escalao | escaldo Il
1 1 2,25 3
2 0,5 2,25 3,25
3 ou mais 0,25 2 2,5

2. Por deliberacdo da Camara Municipal, poderdo ser, excepcionalmente,
admitidos a concurso os agregados familiares que possuam habitacdo prépria no
concelho, desde que ndo a possam habitar por motivo relevante, designadamente, por
ndo ser a mesma adaptével a deficiente motor que integre o agregado familiar.

3. N&do poderdo ser admitidos aos concursos para atribuicdo de lotes para
habitacao prépria:

a) pessoas que residam no estrangeiro ha mais de um ano;

b) mais do que um concorrente do mesmo agregado familiar.

Artigo 19°
Inscricdes no concurso

1. A Camara abrira, por um periodo de 15 dias, inscricbes para o concurso de

atribuicao de lotes para habitacdo prépria.

2. A inscricdo dos concorrentes é feita por requerimento, dirigido ao Presidente

da Camara, do qual deverado constar 0s seguintes elementos:

a) identificacdo do concorrente e do respectivo agregado familiar, com
indicagéo dos nomes, estados, profissdes e residéncia;

b) localizacdo, numero e area do lote pretendido;

c) modalidade de cedéncia pretendida;

d) declaracéo, sob compromisso de honra, de que nenhum dos elementos do
agregado familiar possui habitacdo propria no concelho ou de que a
possuindo ndo a possam habitar por motivo relevante, a identificar;

e) declaracdo, sob compromisso de honra, dos rendimentos do agregado
familiar.

Artigo 20°
Instrucéo da candidatura




1. O requerimento de inscricdo devera ser instruido até 30 dias apds o termo
do periodo de inscricbes com:
a) copia dos bilhetes de identidade ou boletins de nascimento do concorrente
e do respectivo agregado familiar;
b) declaracdo da Junta de Freguesia confirmativa da composicéo do agregado
familiar;
c) ultima declaragéo de IRS apresentada pelos membros do agregado familiar;
d) declaracdo da Reparticdo de Finangcas comprovativa de que nenhum dos
membros do agregado familiar € proprietario de qualquer prédio destinado a
habitacdo na area do concelho
2. Nas situacBes em que algum dos membros do agregado familiar seja
proprietario de habitacdo no concelho, mas pelo concorrente seja alegada a
impossibilidade relavante de ai residirem, devera tal situacdo, caso ndo possa ser feita
por outro modo prova dos motivos invocados, ser objecto de peritagem por parte dos
servicos municipais.

Artigo 21°
Caucéo

No acto de inscricdo 0s concorrentes depositardo uma caucdo no valor de
250 € ( duzentos e cinquenta euros ), que revertera a favor do municipio no caso de
desisténcia.

Artigo 22°
Falsas declaracdes

A prestacdo de falsas declaragcbes por parte dos concorrentes implica a sua
exclusdo do concurso e a impossibilidade de se candidatarem a futuros concursos
para atribuicao de lotes, além da perda da caugéo referida no artigo anterior.

Artigo 23°
Lista dos concorrentes

1. A Cémara Municipal, uma vez expirado o prazo para instrucdo dos
requerimentos de inscricdo, decidirA sobre a lista proviséria dos concorrentes
admitidos, dando-lhe publicidade por meio de edital a afixar nos lugares de estilo.

2. Deverao ser excluidos do concurso 0s concorrentes cujos requerimentos nao
se encontrem instruidos de acordo com o disposto no art® 20° ou ndo contenham os
elementos referidos no n° 2 do art® 19° do presente regulamento.

3. Da decisdo referida no n°® 1 poderdo o0s concorrentes ou qualquer
interessado apresentar, no prazo de 5 dias (teis, reclamacdo devidamente
fundamentada.

4. Decorrido o prazo estipulado no artigo anterior, a Camara Municipal decidira
das reclamacgbes apresentadas, procedendo, de imediato, a publicacdo da lista
definitiva.

Artigo 24°
Sorteio

1. A atribuicdo dos lotes aos concorrentes sera feita por sorteio publico, cujo
resultado devera ser publicitado dentro dos 60 dias seguintes ao termo do prazo para
instrucdo das respectivas candidaturas.



2. Nos 30 dias subsequentes a publicacdo dos resultados do sorteio publico de
atribuicdo dos lotes, deverdo os servicos do Municipio proceder a devolucdo da
caucado prestada nos termos do art® 21° aos concorrentes a quem ndo tenham sido
atribuidos lotes.

3. AplGs o sorteio e desde que haja acordo entre os interessados, podera a
Camara Municipal autorizar a troca de lotes a atribuir aos concorrentes sorteados.

4. Os agregados familiares que integrem deficiente motor tém preferéncia na
atribuicao dos lotes, ndo havendo neste caso lugar a sorteio.

Seccao lll
Restantes concursos

Artigo 25°
Normas gerais

1. As normas dos concursos para atribuicdo de lotes destinados a habitacéo de
renda limitada serdo definidas pela Camara Municipal no momento da abertura de
cada concurso, tendo em consideracao as caracteristicas dos lotes a atribuir.

2. As disposic6es contidas na secgéo anterior serdo aplicaveis, supletivamente
€ com as necessarias adaptacdes, aos concursos para atribuicao de lotes destinados
a habitacdo de renda limitada, em tudo o que néo seja expressamente definido pela
Camara Municipal nos termos do nimero anterior.

Seccéo IV
Hastas publicas

Artigo 26°
Normas gerais

As normas das hastas puUblicas para atribuicdo de lotes serdo definidas pela
Camara Municipal no momento da abertura de cada praca tendo em consideracéo as
caracteristicas dos lotes a licitar.

CAPITULO I
PRECO DOS LOTES E CONDICOES DE PAGAMENTO

Artigo 27°
Preco dos lotes

1. O preco dos lotes sera definido pela Camara Municipal, caso a caso, em
funcdo do valor do terreno e das infra-estruturas, dos indices de construgéo
autorizados e da dimensé&o de cada um dos lotes.

2. Quando os lotes se situem em &reas ja total ou parcialmente
infra-estruturadas e em que, por isso, se mostre impraticavel recorrer ao célculo do
custo global da urbanizacdo, considerar-se-a como preco de custo 15% do valor da
construcao que seja possivel edificar em cada lote.

3. Os preco dos lotes destinados a entidades privadas para habitacdo de
rendas controladas e limitadas, a entidades cooperativas e a entidades publicas sera
igual ao seu preco de custo.
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4. O preco dos lotes destinados a familias para construgdo de habitacdo
prépria seré:

a) inferior ao preco de custo para as familias integradas no escaldo | de
rendimentos;

b) acrescido de 25% sobre o valor estipulado para as familias integradas no
escaldo |, para as familias abrangidas pelo escaléo Il de rendimentos;

5. Os precos dos lotes destinados a familias para habitacdo prépria serdo
vélidos para os concursos para que sejam fixados e manter-se-80 para 0S CONcursos
posteriores, salvo actualizacdo pela Camara Municipal.

Artigo 28°
Incentivos a fixagdo de industrias ou servigos

1. A Camara Municipal podera determinar a atribuicdo de incentivos a venda
dos lotes para fixacdo de industria, nomeadamente, para instalagdo, reinstalagao,
localizacdo da sede social na area do concelho, criacdo de novos postos de trabalho e
por fixacdo de industrias que se entenda serem do interesse municipal.

2. A Camara Municipal podera determinar também a atribuicdo de incentivos a
venda de lotes para instalacdo de servicos ou armazéns, desde que se reconheca o
interesse publico do empreendimento.

3. Os incentivos, que serdo definidos tendo em conta o tipo de loteamento ou
plano de pormenor, revestirdo a forma de subsidios pecuniarios indirectos a deduzir
no preco final de venda do lote.

4. Verificando-se a utilizacdo de lote, cuja aquisicdo tenha sido objecto de
incentivos, para uso diverso daquele que tenha justificado a sua atribuicdo, sem prévia
autorizacdo da Camara Municipal, incorrerd o respectivo proprietario no dever de
indemnizar o Municipio no valor correspondente ao incentivo fixado pela autarquia,
acrescido do encargo resultante da taxa de juro em vigor na data da concessao.

Artigo 29°
CondicBes de pagamento

1. O pagamento da venda serd efectuado da forma seguinte:
a) A quantia correspondente a 30% do preco, serd paga no momento de
celebracdo do contrato promessa de compra e venda;
b) Os restantes 70% do preco sera pago pelo comprador, no acto da escritura
definitiva de compra e venda.
2. Quando se proceda a celebracdo imediata de escritura de compra e venda
dos lotes, nos termos do n° 2 do art® 14° do presente regulamento, serd pago o preco
total do terreno no momento da referida celebracéo.

CAPITULO IV
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Artigo 30°
Especificidades do direito de superficie

1. O direito de superficie sera constituido nos termos e condicdes definidas no
Decreto-Lei n°® 794/76, de 5 de Novembro.
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2. O direito de superficie serd constituido por prazo nao inferior a cinquenta
anos, a estabelecer em funcdo das caracteristicas dos edificios a erigir, do periodo
necessario a amortizagdo do capital a investir neles e da sua adequada remuneracao.

3. No caso de cedéncia de direito de superficie a cooperativas ou para
habitacdo prépria o prazo minimo seré de setenta anos.

4. O prazo do direito de superficie sera fixado no contrato promessa e no acto
de constituicdo e pode ser prorrogado, uma ou mais vezes por periodos iguais a
metade do prazo inicial, salvo se o0 superficiario expressamente renunciar a
prorrogacao.

5. A Camara Municipal podera opor-se a prorrogacao se necessitar do terreno
para obras de renovacao urbana ou outro fim de interesse publico.

3. No caso de nao prorrogacdo do prazo do direito de superficie, por vontade
da Camara Municipal, operar-se-a a reversao do lote e das constru¢des ai existentes
para o municipio, recebendo o superficiario uma indemnizacéo igual ao valor atribuido
a obra no momento da reversdo, o qual incluira as benfeitorias que tenham sido
devidamente aprovadas.

CAPITULO IV
DIREITO DE PREFERENCIA E OUTROS ONUS

Artigo 31°
Direitos de terceiros

A reversdo dos lotes prevista no n° 2 do artigo 17° do presente regulamento
nao prejudica os direitos ou garantias crediticias das instituicdes de crédito,
constituidos a data da reversao, relativas ao financiamento da sua aquisicdo ou das
construgées nos mesmos existentes.

Artigo 32°
Limitacdes a alienacéo

1. Nao é permitida a alienacao intervivos, a titulo oneroso ou gratuito, qualquer
gue seja a forma que revista, do direito de superficie ou de propriedade plena sobre os
lotes vendidos, sem o consentimento prévio da Camara Municipal, antes de decorridos
cinco anos sobre a data de celebracdo da escritura publica de transmissdo dos
terrenos pelo municipio ou da obtencdo da licenca de utilizacdo das construcdes a
erigir nos mesmos nos termos da respectiva escritura, quando esta lhe seja posterior.

2. O prazo referido no nimero anterior serd de dez anos no caso de a
aquisicao do lote ter sido objecto de incentivos nos termos do disposto no artigo 28°.

Artigo 33°
Direito de preferéncia

1. O Municipio de Estremoz goza do direito de preferéncia em 1° grau, nas
transmissodes intervivos dos direitos sobre os lotes e respectivas construgdes.

2. A preferéncia sera exercida pelo valor que o lote e as construgdes nele
edificadas tenham no momento da transmisséo.

3. O valor pelo qual a preferéncia sera exercida sera, nos termos do nimero
anterior, fixado por uma comissdo constituida por um arbitro nomeado pela Camara
Municipal, um outro nomeado pelo transmitente e um terceiro designado,
conjuntamente, por ambas as partes ou pelo Tribunal competente.
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Artigo 34°
Duvidas e lacunas

As dlvidas que a execucdo do presente regulamento suscite ou as lacunas que
se revelarem serdo esclarecidas ou preenchidas por deliberacdo da Céamara
Municipal.

Artigo 35°
Norma revogatdria
E revogado o anterior Regulamento Municipal para Atribuicdo de Lotes.
Artigo 36°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apés a sua publicacao.

Aprovado em reunidao da Camara Municipal de Estremoz de 12 /04 / 2006

Aprovado em sess&o da Assembleia Municipal de Estremoz de 23 /06 / 2006

Publicado por Edital em 19 /09 /2006
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